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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WAGa | WAG6b
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (MAX.) I° 1°
GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) 0,3 0,3
TALSEITIGE TRAUFHOHE (MAX.) IN M* 7,5 7,5
BERGSEITIGE TRAUFHOHE (MAX.) IN M* 4.5 45
GEBAUDEHOHE auRer bei Gebauden mit ein-| 8,5 8,5
seitig geneigten Pultddchern** (MAX.) IN M*

BAUWEISE offen offen

o

*

1.

1.1

siehe Textfestsetzung A) 1.1
Bezugspunkte siehe Textfestsetzung A) 1.2
** fiir Pultdacher siehe Textfestsetzung B) 1

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

=—=——=(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

A) FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

FESTSETZUNGEN GEM. 8 9 (1) NR. 1 BAUGB i.V.m. § 18 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse

In den Baugebieten WAGa und WAGbD ist ein zweites Vollgeschoss im Sinne der HBO aus-
nahmsweise zulassig, wenn sich bei Anpassung des Erdgeschossniveaus eines Gebaudes an
das StralRenniveau der bergseitig gelegenen ErschlieBungsstral3e ergibt, dass das Sockelge-
schoss (Kellergeschoss) ein Vollgeschoss ist.

TEXTFESTSETZUNGEN

1.2

Gebaude- und Traufhdhe

Bezugspunkt fur die Angaben zur Trauf- und Gebaudehohe ist in den Gebieten WA6a und

WAG6b

— fir die bergseitige Traufhohe und fur die Geb&udehthe die StraRenoberkante (OK fertiger
StralR3enausbau) auf der Stral3enachse vor der Gebaudemitte

— flr die talseitige Traufhohe die natirliche Gelandeoberflache.

Zur Bestimmung der natirlichen Gelandeoberflache sind die im Plan eingetragenen Hohenlinien
zugrunde zu legen.

Unter Traufhohe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den Aul3enflachen des aufgehenden
Mauerwerkes und der Dachhaut tiber dem Bezugspunkt zu verstehen.

Unter Gebaudehohe ist bei geneigten Déachern die Firsthohe als die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante Uber dem Bezugspunkt zu verstehen. Bei Satteldachern ist dies der
auRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, bei Pultddchern der hochste Punkt der Aul3en-
kante Dachhaut.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 3 BAUGB
MindestgrofRe von Baugrundstiicken

Es sind nur Baugrundstticke mit einer Mindestgrof3e von 500 m? zulassig.

FESTSETZUNGEN GEM. 8§ 9 (1) NR. 6 BAUGB
Zahl der Wohnungen

Es sind je Wohngebaude maximal 3 Wohnungen zulassig.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB
Beschrankung der Bodenversiegelung

Eine Befestigung der Wege, PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten, nicht Gberdachten Hofflachen
und Terrassen ist nur in wasserdurchlassiger Weise zulassig (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster,
Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine), sofern dadurch keine Grundwassergefahrdung ge-
geben ist.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND
SONSTIGEN GEFAHREN GEM. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Passive SchallschutzmalRnahmen im WAGa

Die AulRenbauteile von Wohnungen, einschliellich der Fenster von Aufenthaltsraumen, missen

nach DIN 4109, 1989-11, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise (Beuth-

Verlag GmbH, Berlin) im WA6a an den der Nordtangente zugewandten Seiten (NNW- bis ONO-

Fassade) ein bewertetes Luftschalldammmaf R’ res VON

- mind. 30 dB in den Raumen aufweisen, bei denen die Fenster oberhalb von 4,50 m bis 6,50 m
Uber der natirlichen Gelandeoberflache liegen.

- mind. 35 dB in den Raumen aufweisen, bei denen die Fenster oberhalb von 6,50 m Uber der
naturlichen Gelandeoberflache liegen.

Eine Minderung des Schallddmmmafes nach der Tabelle 9 der DIN 4109 ist gegen Nachweis
maoglich.
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B)

C)

FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO
Dachgestaltung

Fir die Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm- oder Pultdacher mit jeweils gleichen Neigungen
sowie einseitig geneigte Pultdacher zulassig. Fiur Sattel- und Walmdécher sind Neigungen von
mindestens 25° und maximal 40° zulassig, flr Pultdacher Neigungen von mindestens 5° und
maximal 40°. Bei Geb&auden mit einseitig geneigten Pultdachern darf die Gebaudehohe in allen
Baugebieten (WA6a und WAGb) maximal 6,0 m Uber der naturlichen Gelandeoberflache betra-
gen.

Fur die Dacher von untergeordneten Nebengebauden und Garagen sind auch geringere Dach-
neigungen und Flachdéacher zulassig.

Fir die Dacheindeckung sind nur einfarbige nicht-glanzende Materialien in gedeckten rotlichen,
rotbraunen oder schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Ténen zuldssig. Solaranlagen und Dach-
begrinungen sind zulassig.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten einer Dachflache darf ein Drittel der Breite der jeweiligen
Dachflache (einschl. Dachlberstand) nicht Uberschreiten. Ausgenommen sind Solaranlagen.
Dacheinschnitte (innenliegende Dachterrassen) sind unzulassig.

Fassadengestaltung

Oberflachenmaterialien aus Kunststoff und reflektierenden Materialien (ausgenommen Glas)
sind unzulassig.

Gestaltung der Grundstucksfreiflachen

Die laut festgesetzter GRZ einschlieRlich der zulassigen Uberschreitung gem § 19 (4) BauNVO
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen (Grundsticksfreiflachen) sind gartnerisch anzulegen.
Zur Bepflanzung mit Baumen und Stréuchern sind Uberwiegend heimische Arten zu verwenden.

Ein Baum ist im Vorgarten an der Grundstiicksgrenze zur ErschlieBungsstral3e zu pflanzen.

Geeignete heimische Arten:

Baume 1. Ordnung: Straucher:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Cornus sanguinea - Hartriegel

Fraxinus excelsior - Esche Corylus avellana - Hasel

Quercus petraea - Traubeneiche Crataegus spec. - Weil3dorn

Quercus robur - Stieleiche Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Baume 2. Ordnung: Rosa canina - Hundsrose

Acer campestre - Feldahorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Carpinus betulus - Hainbuche Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Prunus avium - Vogelkirsche

Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia - Eberesche

Einfriedungen und Stitzwande
Grundstiickseinfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zulassig.

Entlang der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches dirfen hiervon abweichend Stiitz-
wande zum Ausgleich von gelandebedingten Hohenunterschieden mit einer Hohe von bis zu
2,0 m errichtet werden. Bei Eckgrundstiicken darf die Stitzwand entlang der seitlichen Grund-
stiicksgrenze, die an kein anderes Baugrundstiick angrenzt, um bis zu 3,0 m fortgefiihrt wer-
den. Auf den Stitzwanden ist zuséatzlich eine offene Einfriedung von bis zu 1,0 m Hohe zulas-

sig.

Hinweise
Verwendung und Versickerung von Niederschlagswasser

Hinsichtlich des Oberflachenwassers der Dachflachen und der versiegelten Grundsticksflachen
wird auf § 37 (4) HWG verwiesen. Gemal § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Nie-
derschlagswasser von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaft-
liche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Es kann zur Brauchwassernutzung
(z.B. Toilettenspilung, Grinbewasserung) verwendet werden. Es wird empfohlen, eine Rick-
haltemoglichkeit von mindestens 25 I/m2? bebaute Flache herzustellen. Niederschlagswasser soll
dartiber hinaus in geeigneten Féllen versickert, verrieselt oder direkt tiber eine Kanalisation oh-
ne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen (8 55 (2) WHG).

Denkmalschutz

Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies dem Landesamt fur Denkmal-
pflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich
anzuzeigen (8 20 DSchG HE). Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Bergbau
Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt im Gebiet von zwei erloschenen Berg-

werksfeldern. In einem wurden Untersuchungsarbeiten durchgefihrt. Die Lage und der Umfang
der Untersuchungsarbeiten sind nicht bekannt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.39 ,Diesseits der Gleisenbach/Vorn auf der Hohward*
verliert nur im Bereich der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.39 ,Diesseits der
Gleisenbach/Vorn auf der Hohward" ihre Gultigkeit.

Die Uibrigen Festsetzungen der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.39 ,Diesseits
der Gleisenbach/Vorn auf der Hohward" werden nicht beriihrt und gelten unveréndert weiter. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.39 ,Diesseits der Gleisenbach/Vorn auf der Hohward* wird von
ihrer 3. Anderung nicht bertihrt.

Die Textfestsetzungen der 2. Bebauungsplananderung, die in der vorliegenden 3. Anderung erganzt
oder gedndert wurden, sind schwarz, die unverédnderten Textfestsetzungen grau dargestellt.
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Datum

Erstellung / Anderung

27.04.2017 | sw | Erstellung

18.05.2017 | sw | Geltungsbereich erweitert

23.05.2017 | sw| FS eingefligt
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